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Angebot

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW verauBert
im Rahmen eines offentlichen Bieterverfahrens, ein
bebautes Grundstiick, mit einer GesamtgréfBe von
3.863 m2. Die Liegenschaft befindet sich im Zent-
rum von Espelkamp und wurde bislang von der Kreis-
polizei Minden-Lubbecke genutzt, die den Standort
zum 30.06.2024 aufgegeben hat.

Die als Polizeiwache genutzte Liegenschaft wurde Gber
die Jahre nur sporadisch modernisiert bzw. saniert und
befindet sich baulich, wie auch energetisch in einem
schlechten Gesamtzustand. Uberdies ist eine Drittver-
wendung des Objekts nur eingeschrankt moglich, so
dass die Geb&ude als abgangig erachtet werden kén-
nen. Dies bietet die Moglichkeit, das Verkaufsgrund-

Standort / Lage

Makrolage

Espelkamp ist eine ostwestfalische Stadt im nordéstlichen
Nordrhein-Westfalen. Sie gehért zum Kreis Minden-Lubbecke
und hat rund 26.845 Einwohner (Stand 31.12.2023). Die nachst-
gelegenen GroBstadte sind Osnabrick (45 km stdwestlich)
und Bielefeld (50 km stdlich) sowie die Kreisstadt Minden
(25 km 6stlich). Espelkamp ist Uber die BundesstraBe B 239
an die Autobahn A 30 angebunden. Der International Airport

Munster/Osnabriick ist rund 83 km entfernt.

Mikrolage

stlick neu zu entwickeln, wozu ggf. ein Verfahren zur
Aufstellung eines neuen B-Plans erforderlich ist (vorha-
benbezogener Bebauungsplan).

Der Verkauf der angebotenen Landesliegenschaft,
erfolgt zum Hoéchstgebot auf Grundlage der §§ 63,
64 Landeshaushaltsordnung (LHO), im Wege eines
mehrstufigen Bieterverfahrens. Die Liegenschaft wird
ausschlieBlich im gegenwartigen Ist-Zustand, wie sie
»steht und liegt" verkauft. Die erforderliche Baurecht-
schaffung sowie die Grundstlicksherrichtung im Falle
einer Neubebauung (Gebaudeabriss und Grundstticks-
rodung), obliegen ausschlieBlich dem Hochstbieter/
Kéaufer und fallen in dessen Risiko- und Kostensphare.

Entfernungen

Bielefeld Zentrum
Osnabrlick Zentrum

Minden Zentrum
Anbindung BAB 30

International Airport
Munster/Osnabrick

ca.26 km

Die Liegenschaft befindet sich in der Prases-Ernst-Wilm-Stra-
RBe 1, in 32339 Espelkamp-Zentrum. Der Stadtkern ist ca. 2,0 km

entfernt, der Bahnhof Espelkamp ca. 700 m. Die umliegende
Bebauung ist maBgeblich von Wohngebauden in lockerer und
offener Bauweise (Einfamilienhdauser und kleine Mehrfami-

lienhaduser) gepragt. Das nordlich angrenzende Grundstick ist
stark bewaldet und unbebaut. Auf dem sudlich angrenzen-
den Grundstick befinden sich mehrere Mehrfamilienhauser.

Entlang der westlichen

Grundstiicksgrenze verlauft

ein

bewaldeter Grunstreifen und dahinter eine aktiv befahrene
Bahnstrecke der Deutschen Bundesbahn sowie die Bundes-

straBRe B 239 (Bremer Stral3e).
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Liegenschaftsbeschreibung

Das Verkaufsgrundstuiick hat eine GroBe von 3.863 m?2
und besteht aus den beiden Flurstticken, Grundbuch
von Espelkamp, Blatt 5067, Flur 12, Flurstick 1216
(600 m?2) und Flurstick 1271 (3.263 m2). Die AufBen-
anlagen sind stark begrint bzw. im rickwartigen
Bereich stark bewaldet, wodurch die Gebaude nur

eine unterdurchschnittliche Sichtbarkeit haben.

Das Hauptgebaude wurde im Jahre 1981 mittels einem
Holzstandertragwerk in Leichtbauweise errichtet.
Es ist teilweise unterkellert und hat eine Mietflache
von ca. 599 m2 (EG und KG). Weiterhin befinden sich
ein Gerateschuppen (Anbau an das Hauptgebaude)
sowie zwei Einzelgaragen auf dem Grundsttck,

welches insgesamt tiber 2 Innen- und 15 AuBenstellplat-
ze (4 davon Uberdacht) verfiigt.
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Quelle: Geo-Informations-System (GIS)

Das eingeschossige Hauptgebdude mit Flachdach
ist von einfacher Ausstattungsqualitdt und verfigt
noch Uber Holzfensterrahmen mit Doppelverglasung
aus dem Ursprungsbaujahr. Die Warmedammung
des Gebaudes ist vollig unzureichend und entspricht
nicht den heutigen Erfordernissen. Modernisierun-
gen und Sanierungen wurden nur im geringen Umfang
durchgefihrt und dienten vor allem dem Erhalt des
Gebadudes. So wurde in der Vergangenheit das Holz-
standertragwerk saniert, da die Tragfahigkeit aufgrund
geschadigter Stutzen (Faulnis) nicht mehr gegeben
war. Ebenso wurde das Flachdach wegen Undichtig-
keiten mehrfach partiell saniert. Aufgrund des schlech-
ten Gesamtzustandes sowie eingeschrankter Dritt-
verwendungsmoglichkeiten, koénnen die baulichen
Anlagen als abgangig erachtet werden.

<)

Quelle: Geo-Informations-System (GIS)
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Eckdaten

Grkmdstucks- 3863 m2
groBe
Flurstiicke Grundbuch von Espelkamp - Blatt 5067, Flur 12:

= Flurstick-Nr. 1216 mit 600 m?2
= Flurstick-Nr. 1271 mit 3.263 m?2

ErschlieBungs-
zustand

Das Grundstuck ist vollstéandig Gber die Prases-Ernst-Wilm-Straf3e
erschlossen.

Rechte und
Belastungen

Die Belastung in Abt. Il des Grundbuchs (nur Flursttick 1216) ist vom
Kaufer zu Glbernehmen, einer Léschung hat die Deutsche Bahn AG nicht
zugestimmt:

.Der jewelilige Eigentumer ist verpflichtet, zu dulden, dass der Boden der Par-
zelle fur die Dauer des Bestehens und Betriebes der Bahn zum Schutz gegen
Feuergefahr durch die Eisenbahnverwaltung auf deren Kosten von feuergefahr-
lichen Bodentiberztigen und Aufwuchs, insbesondere Gras, Moos, Heide und
Nadelholz freigehalten wird."

Eingetragen am 16. Februar 1906 und von Espelkamp Blatt 1900 hierher Uber-
tragen am 04.09.2009. Berechtigte ist jetzt die Bundesrepublik Deutschland
—Bundeseisenbahnvermaogen.

Sonstiges Der Mietvertag ist zum 30.06.2024 ausgelaufen, die Liegenschaft
wurde zwischenzeitlich freigezogen.

Kaufpreis- 330.000,00 Euro

vorstellung

Baurecht / Nutzungsperspektiven

Nach dem regionalen Flachennutzungsplan der Stadt
Espelkamp (in Kraft getreten am 07.12.1978), ist das
Grundstiick als Mischgebiet (Stand 08.11.2018) aus-
gewiesen, wobei sich die Mischgebietszone nur auf
das Verkaufsgrundstiick bezieht. Bei den umliegenden
Gebieten handelt es sich Uberwiegend um Wohnbau-
flachen mit Ausnahme einer Sonderflache (Caritative
Anlagen) 6stlich des Verkaufsgrundstiicks und Gewer-
beflachen im Nordosten des Standorts.

Dartiber hinaus liegt das Grundstiick im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 17
Hedrichdorf (1. Anderung) vom 05.09.1980. Laut
Festsetzung handelt sich um ein Baugrundstick fur
den Gemeindebedarf (Polizei), wobei die Flache als
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ

von 0,8 ausgewiesen ist. Es sind zwei Vollgeschosse
in offener Bauweise zuldssig.

Eine alternative Wohnbebauung ware nach § 6 BauNVO
méglich, wozu es jedoch einer Anderung des Bebau-
ungsplans bedarf. Angesichts der unmittelbar am
Grundsttick vorbeiftihrenden Bahnlinie, sollte auf An-
raten des Stadtplanungsamtes, die Genehmigungs-
fahigkeit einer Wohnbebauung, Uber eine vorgelagerte
Bauvoranfrage auf Grundlage eines Schallschutzgut-
achtens geklart werden. Sollte die Voranfrage posi-
tiv beschieden werden, kann das B-Planverfahren fur
eine Wohnbebauung eingeleitet werden. Die Genehmi-
gungsfahigkeit einer Wohnbebauung im Rahmen eines
B-Planverfahrens zu klaren, halt das Stadtplanungsamt
far nicht wirklich zielfihrend.
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Quelle: Stadt Espelkamp

Quelle: Stadt Espelkamp

Hinweis zum B-planverfahten ...

Die erforderliche Baurechtschaffung obliegt dem Héchstbieter/Kaufer und fallt in dessen Risikosphare. So-
fern ein Verfahren zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich ist (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan), obliegt die Verfahrensdurchfihrung ausschlieBlich dem Hochstbieter/Kaufer. Wesentliche Fragen
zur Bebaubarkeit sowie zum Bebauungsplanverfahren, sind vom Interessenten bereits wahrend des Bieterver-
fahrens, vor Abgabe des finalen Gebots mit den zusténdigen Stellen/Behérden zu klaren. Es ist nicht méglich,
derartige Kldarungen in die Phase der Kaufvertragsverhandlungen nach Zuschlagserteilung zu verlagern. Eventuelle
Verfahrensvorgaben der Stadt/ Gemeinde in Bezug auf die Baurechtschaffung (z.B. Qualifizierungsverfah-
ren, stadtebaulicher Wettbewerb) sind vom Kaufer auf eigene Kosten durchzuftihren. Dies gilt auch fur den Fall,
dass derartige Vorgaben erst nach dem finalen Gebot durch die Stadt entschieden werden bzw. erfolgen.
Der Hochstbieter/Kaufer tragt samtliche Verfahrenskosten und hat diese in seinem Kaufgebot zu berick-
sichtigen und einzupreisen.
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Hinweise zum Verkaufsverfahren

Der Verkauf der Landesliegenschaft erfolgt zum Hoéchstgebot auf Grundlage der §§ 63, 64 LHO, im Wege
eines mehrstufigen Bieterverfahrens, dessen Grundlagen die Vorschriften der Landeshaushaltsordnung (LHO)
sind. Die Liegenschaft wird ausschlieBlich im gegenwértigen Ist-Zustand, wie sie ,steht und liegt” verkauft.
Erforderliche Abriss- und Rodungsarbeiten, obliegen im Falle einer Neubebauung dem Hochstbieter/Kaufer,

der gleichsam alle in dem Zusammenhang anfallenden Kosten tragt.

Hinweise zum Bieterverfahren

Far die Teilnahme am Bieterverfahren ist vorab eine
Datenschutz- und Vertraulichkeitserklarung auszu-
fullen und an den BLB NRW moéglichst per E-Mail (als
pdf-Datei an die unten genannte Ansprechperson)
zu senden. Sollte uns diese Erklarung nicht vorliegen,
ist die Bereitstellung weitergehender Informationen
sowie eine Objektbesichtigung nicht moglich. Mogliche
Besichtigungstage und -zeiten werden den Kaufinteres-
senten auf Nachfrage mitgeteilt.

Uber dieses Exposé hinausgehende Informationen zum
Verfahren, zur Gebotsabgabe, zum Kaufvertrag, zur

Objektbesichtigung und zum Download von Objekt-
unterlagen, finden Sie in einem separatem Anwender-
leitfaden, den Sie bitte aufmerksam durchlesen méch-
ten. Datenschutzerklarung und Anwenderleitfaden
sind auf der jeweiligen Immobilienplattform (Immo-
scout, Immowelt) und auf der Website des BLB NRW
https:/www.blb.nrw.de/service/immobilienangebote
bei der entsprechenden Objektanzeige hinterlegt.
Dort finden Sie auch Angaben zur Laufzeit des Bieter-
verfahrens sowie ggf. weitere Hinweise. Ferner finden
Sie hier auch den Link zur elektronischen Bieterplatt-
form, auf der Sie |hr Kaufgebot abgeben kénnen.

Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig ermittelt: Flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit,
Aktualitat und den Inhalt der Angaben wird dennoch keine Gewahr tibernommen. Ebenso wird keine Gewahr fur
die Richtigkeit der ggf. beigefiigten Unterlagen (wie z.B. MaB3stabstreue, Flachenangaben) tibernommen. Zur Veri-
fizierung der Angaben/ Unterlagen sind ggf. eigene Prifungshandlungen durch den jeweiligen Kaufinteressenten
durchzufahren.

Kontaktdaten:

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Fachbereich An- und Verkauf
MercedesstraBRe 12, 40470 Dusseldorf
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Ansprechpartner: André Althoff
Tel.: 0211 61700-312
E-Mail: andre.althoff@blb.nrw.de




