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Stadtebau

Der Entwurf fir den Neubau der Bezirksregierung ist ein ausgewogenes Spiel aus stadtebaulicher Setzung und
Baukorpergliederung: Der 85m hohe Turm orientiert sich an seinen Nachbarn und dem MaRstab des Kennedydamms,
der maBstabliche Eingangsbaukdrper und der leicht erhabene Gebaudekopf hingegen suchen den Dialog zum Stadtteil
und folgen dem Anspruch einer biirgernahen, offenen Verwaltung. Der stadtraumbildende Sockelbau nimmt in seinem
transparenten Erdgeschoss weitgehend alle 6ffentlichen Funktionen auf. Das Wiesenforum vor der Hochschule, die neu
reprasentative Griinflache mit Wasserbecken vor der Bezirksregierung bilden den parkartigen Campus und suchen den
Bezug zum Golzheimer Platz und Richtung Rhein.

Organisation und Funktionalitat

Der Zugang zur Bezirksregierung und zu den anderen, im Sockel angeordneten Amtern préasentiert sich mit groRer
Offenheit zur Stadt und zum neuen Campusplatz. Man gelangt in eine 5m hohe lber Gartenhéfe belichtete 6ffentliche
Halle, an der die Kantine und die halbdffentlichen Schulungs- und Konferenzrdume liegen und von der eigenstandig die
in den drei Obergeschossen des Sockels befindlichen Amter mit ihren 8500gm Nutzflache zugéanglich sind. Zwei
komplette Wandreliefs des abzutragenden Fruhtrunk-Baus sind signifikante Leitwande des offentlichen Sockels auf dem
Weg in den zugangskontrollierten Eingangsbereich des Hochhauses, das ausschlieRlich und Uber alle 23 Geschosse
von der Bezirksregierung genutzt wird. Das Schulungs- und Konferenzzentrum ist vorgelagert und gleichermafien aus
diesem kontrollierten Bereich nur fir Mitarbeiter aber auch von der 6ffentlichen Halle erreichbar. Die Funktionsbausteine
— Poststelle, barrierefreie EG-Bliros und Fahrdienst — liegen jeweils so, dass sie aus dem kontrollierten Bereich
zuganglich sind und dass sie vom Ladehof im UG mit einem Lastaufzug direkt bedient werden kénnen. Das Gleiche gilt
fur die Kantine, deren Kiiche, Spile und Vorbereitung unmittelbar an dem Speisesaal liegen, deren sonstige
Nebenrdume aber im UG untergebracht sind. Als zusatzlichen Attraktor neben dem Haupteingang gibt es erganzend
zur Mensa eine kleine Cafeteria mit AuBengastronomie.

Grundrisstypologie / Arbeitswelten

Die Grundriss- und ErschlielBungstypologie ist fir alle Biirobereiche so gewahlt, dass mdglichst flexible Arbeitswelten
ausgebildet werden konnen. Das setzt voraus, dass Gebaudetiefen geschaffen werden, die eine klassische
Bilroraumausbildung ebenso ermdglichen wie Kombibiros oder komplett offene Nutzungsbereiche. Ein innovatives
Brandschutzkonzept und Zonierungen ermdglichen diese Flexibilitdt. Der Entwurf verfolgt Gber alle Geschosse das
Konzept der ,,offenen Mitte“ beginnend im Sockel und der Eingangshalle. Alle wesentlichen ErschlieRungskerne finden
sich in linearer Aufreihung in einer die Mitte flankierenden Spur. Im Hochhaus werden zwei Kerne mit den notwendigen
Treppenraumen auseinander gezogen und generieren die offene Mitte. Hier soll auf allen Geschossen das stattfinden,
was sich der Nutzer explizit und Gber Regelbiros hinaus winscht: Kommunikative Zonen mit wechselnden Arbeits- und
Besprechungsplatzen mit Grin- und Erholungszonen und idealerweise auch mit Verbindungen (ber die Geschosse
hinaus. Die Typologie ermdglicht verbindende Garten an der Fassade aber auch Luftraum- Atriumverbindungen. Nach
aulRen stellt sich die Bezirksregierung als innovative Arbeitswelt dar, deren Transparenz die Offenheit und Flexibilitat
vermittelt.

Brandschutzkonzept

Der zusammenhangende Gebdudekomplex mit zwei Hochpunkten ist als grof’er Sonderbau mit verschiedenen
Sonderbaueigenschaften zu betrachten. Es ist eine flichendeckende Sprinkleranlage und Brandmeldeanlage geplant.
Durch eine durchgehende Brandabschnittsbildung — im Erdgeschoss durch Sondermaflnahmen erganzt - wird es fir
maoglich erachtet, im Sockelbau sowie im niedrigeren Hochpunkt auf wesentliche Aspekte der Anforderungen fir
Hochhaduser zu verzichten. Durch Begrenzung der Groéfle von Nutzungseinheiten und zusétzlich anlagentechnische
MaRnahmen wird der Einsatz von Holz — auch im Turm — grundséatzlich fir moglich erachtet. Offene vertikale
Verbindungen von Geschossen sind in vielen Bereichen mdglich. Im Turm mit mehr als 60 m Hoéhe stellt dies eine
Abweichung dar, die durch Begrenzung der Flache, Verbindung von maxi-mal drei Geschossen, sehr kurzen Rettungs-
und Feuerwehrangriffswegen sowie MalRnahmen zum Rauchabzug als genehmigungsfahig bewertet wird. Versam-
mlungsbereiche sind nur im Erdgeschoss geplant, so dass ausreichende Rettungswege direkt ins Freie zur Verfigung
stehen. Die Ubrigen Treppenraume als aulenliegende Treppenrdume bzw. Sicherheitstreppenrdume im
Hochhausbereich verfligen Uber gesicherte Ausgange ins Freie. Ein Feuerwehraufzug erganzt die Erschliefung im
Brandfall. Der gemeinsame Vorraum mit den Ubrigen Aufziigen wird durch groRziigige Offnungsabschliisse (Rolltor)
erst im Brandfall abgetrennt. Die Nutzungseinheiten sind im Turm auf 400 m? begrenzt und somit flexibel nutzbar. In
Sockelbau sind aufgrund der Sprinkler- und Brandmeldeanlage sowie der baulichen Rettungswege deutlich groRere
Nutzungseinheiten herstellbar.

Konstruktion und Nachhaltigkeit

Die vorgeschlagene architektonische Konzeption wird tragwerksseitig mit einem pragmatischen Entwurfsansatz gel6st.
So kommen samtliche Konstruktionsmaterialen ihren Starken entsprechend zum Einsatz. Es entsteht ein 6kologisch wie
O6konomisch effizienter, hybrider Skelettbau, welcher flexible Nutzungen der Geschossflachen zulasst.



Das Hochhaus setzt sich tragwerksseitig aus zwei unterschiedlichen Segmenten zusammen. Die beiden an die
Erschliefungskerne angrenzenden Segmente werden tragwerksseitig etwas kleinteiliger geldst, wahrend das
dazwischenliegende Segment weitgespannte, vollig flexibel teilbare Geschossflachen bietet. Dem modernen
Hochhausbau Rechnung tragend wird die gesamte Konstruktion mit Ausnahme der AuRenréhre des Kerns und der
Untergeschosse mit Halb- bzw. Vollfertigteilen konzipiert. Fir die AuRenform des Kerns wird eine kletter-
schalungsgerechte einfache, kontinuierliche Geometrie gewahlt. Das Tragwerk besteht hierbei aus folgenden Bauteilen:

e aussteifende Kernréhren der Erschlieffungskerne in Stahlbetonbauweise

e Holz-Beton-Hybriddecken in den beiden Kernsegmenten, welche parallel zur Fassade spannen und auf

Slimfloor-Tragern aufgelagert werden
e Stahlbetonflachdecken mit bereichsweiser Vorspannung im nachtraglichen Verbund fir das zwischen den
Kernen liegende Segment

o Vertikallastabtrag Giber Stahlbetonfertigteilstiitzen
Der Hochhaussockel wird ebenfalls mit einer Skelettkonstruktion tragwerksseitig umgesetzt. Stiitz- und Ausbauraster
werden hierbei holzbaugerecht als Vielfache von 1,25m gewahlt. Damit Iasst sich der gesamte Sockel modularisieren
und in reiner Holzbauweise realisieren. Hier kommen Massivholzflachdeckenelemente zum Einsatz, welche auf
Slimfloortragern auflagern. Aufgrund der deutlich geringeren Vertikallasten kénnen auch die Stiitzen durchgehend in
Holzbauweise geplant werden.
Das Untergeschoss wird als monolithische Stahlbetonkonstruktion geplant. Dessen Raster wird fir die Parkplatz-
nutzung optimiert. Durch geschickte Verortung der Stiitzraster aus den Obergeschossen, kann mit einer einfachen
Halbfertigteil-Stahlbetonunterzugsdecke sowohl das Tragraster des aufgehenden Sockels auf die Untergeschosse
Ubersetzt, als auch gleichzeitig durch Ausdinnung der zwischen den Unterziigen liegenden Deckenabschnitte die
Stahlbetonmasse minimiert werden.
Fir alle Stahlbetonbauteile ist der Einsatz von Recyclingbeton und CO2-reduziertem Zement geplant. Idealerweise
gelingt in Kombination auch der Einsatz lokaler Zuschlagsstoffe, um energieintensive Transportwege zu minimieren. Fur
Holzbauteile werden im Sinne einer nachhaltigen Forstwirtschaft ausschlieBlich zertifizierte Holzer verwendet. Der
vorwiegende Einsatz von Halb- und Vollfertigteilen erlaubt auch die Planung einer demontierbaren Konstruktion
(Ruckbaustrategie). Deren Bestandteile konnen beim Rickbau weitgehend sortenrein getrennt und hiernach eine
Weiterverwendung zugefiihrt werden (Life-Cycle).
Nachhaltigkeit und Fassade
Bei den Fassaden wird ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen opaken Flachen und Glasflachen angestrebt. Dieses
Verhaltnis wird erreicht durch eine den jeweiligen Raumanforderungen folgende Anordnung aus geschlossenen
senkrechten Paneelen und raumhohen verglasten Elementen. Alle Glasflachen erhalten einen auRenliegenden
Sonnenschutz; vor den Geschossdecken werden bandartige PV Module in der Fassade angeordnet.
Energiekonzept/ Low Tech / Nachhaltigkeit
Die Energiegewinnung im Gebaude erfolgt Gber PV Anlagen, welche vorrangig elektrischen Strom zur Versorgung der
technischen Anlagen bereitstellen. Als weitere Energiequelle wird die Auf3enluft und der Untergrund genutzt. Diese wird
mittels Warmepumpen die Grundbeheizung des Gebaudes sicherstellen. Ziel ist ein Deckungsanteil von ca. 70 % zu
erreichen. Uber einen Fernwarmeanschluss werden zusétzliche Bedarfe gedeckt. Die Warmeiibergabe an den Raum
kann Uber Lehm-Heizkiihldecken fiir die Bereiche mit Fensterliftung umgesetzt werden. Diese sind fir eine optimale
feuchte Regulierung im Raum verantwortlich.
Dazu Sie kdnnen parallel zur Beheizung auch die Kihlung sicherstellen. Sie stellen zusammen mit der Unterdecken-
konstruktion einen guten Energiespeicher dar und wirken zuséatzlich bei der Nachtauskihlung passiv kihlend. Auf
Grund der hohen Feuchteaufnahmefahigkeit der Decken kann somit eine Kihlung auch in Verbindung mit einer
Fensterliftung ohne Gefahr von Taupunktproblemen in den Biiros eingesetzt werden.
Die Fensterllftung fir die Auenzonen ist im Sinne von Low Tec Basis des Konzeptes fir alle Buroflachen und wird
mittels Abluftkaminen an zentralen Stellen unterstiitzt. Diese erhalten jeweils Ventilatoren um einen erhohten
Luftwechsel fir die Nachtliftung sicherzustellen. In den Abluftkaminen werden Warmetauscher vor den
Abluftventilatoren eingebaut, welche im Winterfall ebenfalls als Warmequelle fir die Luft Wasser Warmepumpen
dienen. Mechanisch beliiftete Bereiche wie die Sonderflachen EG, 1.0G und die Mittelzone im Hochhaus erhalten
hocheffiziente Warmerickgewinnungssysteme. Somit ist der Energieverlust innerhalb des Gebaudes auf ein Minimum
reduziert. Fir die konventionell bellifteten Bereiche reichen 50% der angebotenen Schachte in beiden Hochauskernen.
Mit einer Technikzentrale im obersten Geschoss und einer zweigeschossigen Technikzentrale im UG werden die
Schachte von unten und von oben angedient und versorgen jeweils die Halfte der Hochhausgeschosse.
Die extensiven und intensiven begriinten Dachflachen speichern das Niederschlagswasser und tragen somit positiv zu
einer Regenwasserretension bei sowie zur Entlastung der 6ffentlichen Netze. Das gespeicherte Regenwasser kann zur
Bewasserung der Begrinung genutzt werden.



