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Erlauterungsbericht

Der Entwurf wird stark von seiner stadtebaulichen Disposition gepragt. Die Bezirksregierung baut, in der
Landeshauptstadt, an einer gro3en ZubringerstralRe, umgeben von einer dynamischen
immobilienwirtschaftlichen Entwicklung. Ein Hochhaus soll es sein, hier zwischen den anderen
Hochhéausern, nur dass hier die Gesellschaft fir sich selber baut. Welches Zeichen soll dabei gesetzt
werden?

D-Side wird ein nachhaltiges Projekt, nachhaltiger vielleicht als seine Nachbarn, und damit vorbildhaft.
Das ist der Anspruch. Was heil3t das fur das Haus?

Wir planen ein Ensemble aus zwei Baukdrpern. Der langgestreckte Sockelbau und das Hochhaus
unterscheiden sich stark voneinander. Der Sockel bindet sich ein in das stadtische Gewebe, bleibt auf
Augenhéhe mit seinen Nutzern. Der Bau ist von aul3en und innen stark durchgrint, das Haus setzt sich in
direkten Bezug zum umgebenden Baumbestand. Die Menschen im Gebaude bewegen sich auf
Augenhdhe mit den Baumkronen und erleben die klimaresiliente Stadt unmittelbar.

Das Hochhaus behauptet sich im grof3stadtischen Mal3stab, es markiert die Pradsenz des Projekts im
himmelstrebenden Umfeld. Der MaRRstab der grol3en Stral3e, die Wahrnehmung bei hoher
Geschwindigkeit wird so beantwortet.

Die Kontur des Ensembles entlang des Kennedydamms nimmt Bezlige zu den beiden Nachbarn auf, zum
einen dem Neubau der Musikschule, zum anderen der Agentur fiir Arbeit.

Die Adressbildung erfolgt tiber drei gleichwertige Haupteingdnge an der Nordseite des Gebéaudes. Der
westlichste erreicht die Zone des Sockelgebdudes, die nicht von der Bezirksregierung genutzt werden
wird, in Dialog mit dem Griinraum der Musikschule.

Der zweite erreicht die ,neutrale” Zwischenzone mit der Kantine und gemeinsam genutzten
Konferenzbereichen.

Der dritte, unterhalb des Hochhauses, ist der Haupteingang der Bezirksregierung.

Nur das Erdgeschoss ist 6ffentlich zuganglich. Drei Einschnitte in das Volumen des Sockelgebdudes als
offene Hofe dienen der natirlichen Belichtung.

Die innere Aufteilung der Buroflachen verfolgt das Ziel, im Sinne einer nachhaltigen, robusten Struktur
eine dauerhafte Existenz des Hauses auch bei einer spateren Umnutzung zu erméglichen. Dazu tragen
die klar zonierbaren Nutzungsbereiche und ihr ErschlieRungssystem bei. Fir die Birogeschosse wird
eine Mischtypologie aus verschiedenen Varianten vorgeschlagen. Die Raume kdnnen flexibel gestaltet
und auch in Zukunft mit einfachen Mitteln verandert werden. Die fest installierten Bereiche wie
Kaffeenische, Sanitarraume und Installationsschacht befinden sich jeweils in der zentralen Zone der
Geschosse.

Wesentlich fur die Qualitat des Entwurfskonzeptes sind dabei die Uber eine bloRe Stapelung von
GeschoRdecken hinausgehenden raumlichen Erfindungen. Das Offnen von Deckenbereichen zur
Erlangung von geschossibergreifenden Raumen und Blickbeziehungen ist ein intensiv genutztes Mittel
der Wahl.

Informelle Bereiche mit doppelter Raumhdhe kénnen sowohl zur individuellen Erholung, als auch fiir
Teamaktivitaten genutzt werden. Oft verbunden mit internen offenen Treppen, die Biirogeschosse
miteinander verbinden und so vielseitigere raumliche - und soziale - Bezlige herstellt. Dabei werden im
Hochhaus jeweils die Luftraume im jeweils oberen Geschoss durch eine geschosstrennende Verglasung
geschlossen.
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Durch seine kompakte Form verfiigt der Neubau uber ein sehr giinstiges A/V Verhéltnis. Um die
Betriebskosten niedrig zu halten, wird sowohl im Winter als auch im Sommer bei optimaler Behaglichkeit
eine hohe Energieeffizienz sichergestellt. Architektur und Baukonstruktion leisten ihren Beitrag zu einer
energetisch glinstigen Gesamtbilanzierung. Ein Nachhaltigkeitszertifikat nach dem Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen (BNB) in der Kategorie Gold (Erfullungsgrad mind. 80%) wird mit diesem Konzept
angestrebt. Die Grundrisstypologie sowie die Fassadengestaltung ermdglichen eine optimale und
blendfreie Tageslichtausnutzung in allen Bereichen.

Die Deckung des Grundenergiebedarfs erfolgt Uber Fernwéarme. Diese wird im Winter zur Beheizung und
im Sommer zur Kalteerzeugung durch eine Absorptionswarmepumpe, und zur Warmwassererzeugung
genutzt. Zur teilweisen Deckung des Energiebedarfs wird die weitgehende Nutzung von regenerativen
Energiequellen vorgeschlagen. Um dies zu erméglichen, wird die gesamte Dachflache und grof3e Teile
der Glasfassaden des Hochhauses mit PV-Anlagen ausgestattet.

Die Dachflache des Sockelbaus ist intensiv begriint, um zur passiven Kihlung und zur Pufferung bei
Starkregen beizutragen. Auf Stralenniveau werden rund um das Gebaude Baume gepflanzt, die
langfristig als "dritte, natlrliche Fassade" fur das Objekt dienen und durch auf den Dachern gesammeltes
Regenwasser bewéssert werden.

Der Verglasungsanteil der Fassade ist nach Warmeschutz, sommerlicher Uberhitzung und
Tageslichtnutzung optimiert. Es kommt eine 3-Scheiben-Verglasung zum Einsatz. Ein optimaler
Warmeschutz mit einer resultierenden héchsten Energieeffizienz sind somit gewéhrleistet. Die tiefen
Leibungen sind mit farbigen PV-Modulen aktiviert. Zwischen Effizienz und gestalterischer Integration der
technischen Oberflachen in das Fassadenbild wird ein funktionierender Kompromiss gefunden. Eine
aulere Glasebene formt nicht nur einen sicheren Schallschutz gegen den Stral3enlarm des stark
befahrenen Kennedydamms, sondern auch einen nachhaltigen Wetterschutz fir die PV-Flachen,
Sonnenschutzanlagen und die Fenster. Der Nachteil der geringeren Energieausbeute der PV-Module
hinter der aul3eren Glasebene wird dabei in Kauf genommen.

Der Fassadenzwischenraum wird Uber steuerbare Liftungsschlitze durchliftet.

Das Gebaude ist als Skelettbau in Holzhybridbauweise geplant, der Giber einen in Ortbeton ausgefiihrten
ErschlieBungskern ausgesteift wird. Thermisch aktivierte FuRBbdden erbringen die Heiz- und Kuhlleistung
fur das Gebaude.

Bei sommerlichen Temperaturen wird der klimatische Komfort durch passive Mittel wie hohe
Speichermasse und aul3enliegenden Sonnenschutz sichergestellt. Zusatzlich ermdéglicht die Aktivierung
der Bodenflachen eine sanfte Gebdudekihlung. Lediglich Raume, die aufgrund hoher Nutzerdichte oder
aufgrund der Anwesenheit von Warme erzeugenden Geraten eine hohere Kihllast erzeugen, werden mit
zusatzlichen Kihlsystemen versehen.

Die Wirtschaftlichkeit des Gebaudes wird durch eine hohe Flacheneffizienz und ein glinstiges A/V-
verhaltnis getragen. Die energetische Bewirtschaftung basiert auf einem grétmdglichen Anteil von
autarker Energieversorgung. Die verwendeten Materialien sind von hoher Gebrauchstiichtigkeit, um eine
geringe Wartungsintensitat zu gewahrleisten.



