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1 Einleitung 

Die umfassende Bestandsdokumentation stellt für das Betreiben und Bewirtschaften einer Immobilie 
einen wesentlichen Erfolgsfaktor dar. Für Planer und ausführenden Firmen resultiert daraus bei Neu-
bauten und Instandsetzungen ein Leistungsbestandteil hinsichtlich der Zusammenstellung der mitzulie-
fernden Unterlagen und Informationen über technischen Anlagen.  

Diese Unterlage führt kostengruppenspezifische Dokumente1 auf, die zur Ab- und Inbetriebnahme im 
Sinne dieser Gesamtdokumentation vorliegen müssen.  

Spätestens zum Zeitpunkt der Abnahme sind alle definierten Unterlagen (Revisionspläne, Übereinstim-
mungserklärung, Prüfungsgrundlagen,  ,..) bereitzustellen. Die Pflege der technischen Daten, Merkmale 
und für den Betrieb erforderlichen Unterlagen erfolgt durch die Planer und Errichter im CAFM-System 
des BLB NRW. 

Struktur und Nomenklatur der hier verwendeten Anlagenklassen entsprechen den der Equipmentstruk-
turliste des BLB NRW. Ausführungen im Rahmen der Equipmentstrukturliste sind führend und ergän-
zend zu den hier dargestellten Sachverhalten. 

Mit der Equipmentstruktur des BLB NRW liegt ein Kompendium vor, welches die baulichen und techni-
schen Anlagen definiert, die der BLB NRW verpflichtend in sein Wartungsprogramm aufnimmt. Dies 
sowohl beim Neubau von Anlagen als auch bei deren Austausch und Instandsetzung.  

Die Planer erfassen in der Ausführungsphase die von Ihnen zur Ausführung vorgesehenen Bauwerke 
und technischen Anlagen aus der Equipmentstruktur. Die hierbei ausgewählten Equipments werden 
vom Planer den jeweiligen Errichter/Auftragnehmern in einem Workflow zur Bearbeitung zugewiesen. 
Nach Bearbeitung durch den Errichter wird der Workflow wieder dem Planer übergeben, der alle einge-
gebenen Daten kontrolliert und deren Richtigkeit und Vollständigkeit der hinterlegten Dokumente bestä-
tigt. Im Hinblick auf die Gewährleistungsverfolgung hat der Projektverantwortliche bei seiner Freigabe 
im Rahmen des oben beschriebenen Workflows zusätzlich die Verjährungsfrist bzw. das Datum der 
Abnahme zu pflegen. 

Im CAFM-System nicht gepflegten Merkmale und unterbliebene Hinterlegung der vom BLB NRW in 
diesem Leitfaden geforderten Dokumentation stellt einen wesentlichen Mangel dar der zur Verweige-
rung der Abnahme berechtigt. Ohne Abnahme findet keine Übernahme der Anlagen in den Betrieb durch 
den BLB NRW statt.  

Dies bedeutet auch, dass die Betreiberpflicht beim Errichter/ Auftragnehmer verbleibt, auch bei bereits 
erfolgtem Nutzungsbeginn durch den BLB NRW, respektive seiner Mieter.  

Um die Durchsetzbarkeit seiner Forderungen gegenüber den Auftragnehmern zu verbessern, ist in je-
dem Leistungsverzeichnis die erforderliche Dokumentation in einer Position zu beschreiben. 

Vor einer Verweigerung der Abnahme ist das Justiziariat des BLB NRW einzubeziehen. 

2 Änderungsnachweis 

Vers
. 

Autor/Ansprechpartner Datum Änderung ggü. Vorversion 

1.0.  Rene Laarmann, FB OM 23.02.2021 Erstveröffentlichung 
1.1 Rene Laarmann, FB OM 05.03.2021 Druckausdehnungsgefäß Sanitär/Wärme, Druckluftver-

sorgung, Kälteerzeugungsanlage, Einbruch- und Über-
fallmeldeanlage 

1.2 Rene Laarmann, FB OM 30.07.2021 Allgemeine Überarbeitung; ohne gesonderte Kenn-
zeichnung 

 

 

                                                      
1 Unter „Dokumenten“ sind im Weiteren sowohl elektronisch abgelegte Dateien als auch papierhaftete 
Unterlagen gemeint. 
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3 Begrifflichkeiten der Dokumentenarten 

 
Betriebs-, Instandhaltungs-, Prüfanleitung 

 
 

Vom Hersteller bereitzustellende Informationen 
für Benutzer zum sicheren und bestimmungsge-
mäßen Umgang mit einem Produkt. 
 
Teilweise umfasst die Dokumentation der An-
lage das Beibringen von Betriebs-, Instandhal-
tungs-, Prüfanleitung mehrerer Komponenten 
bzw. Anlagenteilen 
 

Bauaufsichtlicher Nachweis 

 
 

Das allgemeine bauaufsichtliche Prüfzeugnis 
(abP) ist ein Verwendbarkeitsnachweis von nicht 
geregelten Bauprodukten und Bauarten gemäß 
der Landesbauordnung und wird auf einem Bau-
produkt durch das Übereinstimmungszeichen 
kenntlich gemacht. Welche Art von Verwendbar-
keitsnachweis erforderlich ist, wird vom Deut-
schen Institut für Bautechnik (DIBt) mit der An-
gabe der maßgebenden technischen Regeln im 
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbe-
hörde in der Bauregelliste bekannt gemacht 

  



 
 
 
BLB NRW Übergabe Dokumentation  
 

© BLB-NRW Zentrale / Geschäftsbereich Imo / Version 1.2 Stand: Juli 2021 5 

Übereinstimmungserklärung bzw. Erklärung des  
Errichters zur Übereinstimmung der Ausführung  
mit den bauaufsichtlichen Nachweisen 
 

 
 

 
 

(auch Übereinstimmungszertifikat) des Errichters 
nach §16a MBO: Vom Hersteller beizubringende 
Bescheinigung, dass das Bauprodukt den maß-
geblichen technischen Regeln dauerhaft ent-
spricht. Gegebenenfalls muss der Hersteller zu-
dem eine anerkannte Prüfstelle  
oder eine Überwachungs- bzw. Zertifizierungs-
stelle einschalten.  

• ÜH: Übereinstimmungserklärung des 
Herstellers (ohne Einschaltung einer 
Prüf-, Überwachungs- oder Zertifizie-
rungsstelle)  

• ÜHP: Übereinstimmungserklärung des 
Herstellers nach vorheriger Prüfung des 
Bauprodukts durch eine anerkannte 
Prüfstelle  

• ÜZ: Übereinstimmungszertifikat durch 
eine anerkannte Zertifizierungsstelle mit 
Fremdüberwachung der werkseigenen 
Produktionskontrolle durch eine aner-
kannte Überwachungsstelle 
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Einbaubestätigung des Errichters bzw. Errichter- 
protokoll mit Errichtererklärung 

 
 

Eine Errichterbescheinigung ist eine Fachunter-
nehmererklärung im Bereich der Elektroinstallati-
onen und des Brandschutzes, bei welcher der 
Unternehmer erklären muss, welche Maßnah-
men nach welchen Normen im Bereich Brand-
schutz und Brandschottung vorgenommen wur-
den.  

Konformitätserklärung  

 
 

zur Maschinen-, Niederspannungs- und EMV-
Richtlinie. 
Die o.g. EU-Richtlinien verpflichten den Herstel-
ler eine Konformitätserklärung für seine in Ver-
kehr gebrachten Produkte auszustellen.  
Diese Erklärungen sind eine rechtliche Aussage, 
dass die Anlage alle relevanten Anforderungen 
der entsprechenden Richtlinie erfüllt. 
 
Wenn der Errichter Komponenten zusammen-
baut, muss er ein eigenes Konformitätsverfahren 
durchführen, auch wenn die einzelnen Teile be-
reits das CE-Zeichen tragen. 
 

 
Unternehmerbescheinigung gemäß BauoNRW/  
LüAr NRW Pkt. 10.2/ GEG 

 
 

Auch Fachunternehmererklärung, in dem der Er-
richter bestätigt, dass die ausgeführten Leistun-
gen den notwendigen Vorschriften (Gesetze, 
Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien) ent-
spreche 

  

https://dr-spindler.de/downloadbereich/mustervorlagen/
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Risikobewertung  

 
 

Bei ausgewählten technischen Anlagen müssen 
in Ausnahmefällen Risikobewertungen durchge-
führt werden 

 
Prüfung vor Inbetriebnahme nach Baurecht / PrüfVO / 
BetrSichV 

 
 

 
Die Prüfgrundsätze NRW legen fest, was bei der 
Prüfung von technischen Einrichtungen im Sinne 
der PrüfVO NRW durch die Sachverständigen 
zu beachten ist, welche Unterlagen durch den 
Betreiber bzw. Bauherren bereitzustellen sind 
und welche Inhalte die Prüfberichte aufweisen 
müssen 
 
Bei Aufzugsanlagen, Druckbehältern und für ex-
plosionsgefährdete Bereiche ist immer eine Prü-
fung vor Inbetriebnahme und vor Wiederinbe-
triebnahme nach prüfpflichtigen Änderungen 
durchzuführen. Eine Prüfung nach PrüfVO be-
sitzt einen anderen Prüfumfang und ersetzt 
diese nicht. 
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Montagedokumentation 

 
 

Die Montagedokumentation muss bestimmte 
Eckdaten enthalten, etwa den Hersteller, das 
Montageunternehmen und den ausführenden 
Monteur, die genauen Bezeichnungen der ver-
bauten Produkte und Details zur Montage. An-
forderungen bzw. erforderliche Mindestangaben 
in der Montagedokumentation finden sich unter 
anderem in der DGUV Information 201-056. 

 
Berechnungsdokumentation 

 

Unterschiedlich, je Gewerk, ausgeprägte Doku-
mentation der Basisberechnungen (Festigkeits-
nachweise, Energiebedarfsberechnung,…) 

 
 
 
Protokoll der Funktionsprüfung 

 
 

 
Unterschiedlich, je Gewerk, ausgeprägte Doku-
mentation; bspw. der Druck-/Dichtheitsprüfung  

  



 
 
 
BLB NRW Übergabe Dokumentation  
 

© BLB-NRW Zentrale / Geschäftsbereich Imo / Version 1.2 Stand: Juli 2021 9 

 
Einweisungsprotokoll 

 
 
 

 

• Einweisung in den Betrieb der Anlage,  

• Wartungs-/Inspektionsempfehlungen 

• Erprobung 

• Bestätigung und Unterschriften 

 

Planunterlagen 

 

 
Graphische Darstellungen von Strang- und Anla-
genschemata, Grundrissplänen, Schnitten, 
Stromlaufplänen o.ä. 

 
Betriebsbuch 

 

 
dient dazu, über den gesamten Zeitraum des 
Betriebes hinweg sowohl den allgemeinen Zu-
stand als auch alle sonstigen Geschehnisse im 
Zusammenhang mit der Anlage zu dokumentie-
ren. Dem Errichter obliegt es, die Stammdaten 
einzutragen 

 
 
Im Folgenden werden je Equipmenttyp die Dokumentenarten aufgeführt, die zum Zeitpunkt der Ab-
nahme über einen Workflow im CAFM-System des BLB NRW hinterlegt werden müssen. Zusätzlich 
vor Ort zu hinterlegende Betriebs- oder Prüfbücher sind gesondert aufgeführt.  
 
Je Equipmentart ist ein Quellennachweis der Grundlagen aufgeführter Dokumentationsanweisungen 
aufgeführt. 
 

Dokumentenarten, die im Folgenden je Equipmentart nicht aufgeführt sind, werden nicht benötigt. 
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4 Dokumentationsvorgaben nach Equipmenttyp 

4.1 Bauwerk-Baukonstruktionen Kostengruppe 300 

 
Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 

haltungs-, Prüfanleitung 
Bauaufsichtlicher  

Nachweis 
Erklärung des Errich-
ters zur Übereinstim-

mung der Ausfüh-
rung mit den bauauf-
sichtlichen Nachwei-

sen 

Konformitätser-
klärung nach EG-
Maschinenrichtli-

nie 

Risikobewertung Montagedokumenta-
tion 

Berechnungsdoku-
mentation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Planunterlagen 

Außentür/-Tor manuell betätigt 
         

Außentür/-Tor kraftbetätigt für Antrieb und Sensoren 
  

X X 
 

Nachweis der Auswahl 
des Antriebes in Bezug 
auf das Türgewicht. 
Windlastberechnung zur 
Eignung des Antriebes 
Im Außenbereich 

Protokoll über den zeitlichen 
Schließkraftverlauf an der 
Schließkante 

 

Innentür/-Tor manuell betätigt 
         

Innentür/-Tor kraftbetätigt für Antrieb und Sensoren 
  

X X 
 

Nachweis der Auswahl 
des Antriebes in Bezug 
auf das Türgewicht. 

Protokoll über den zeitlichen 
Schließkraftverlauf an der 
Schließkante 

 

Brand-/Rauchschutztür/-Tor manuell 
ohne FSA 

X Verwendbarkeitsnach-
weise der eingebauten Ab-
schlüsse (allgemein bau-
aufsichtliche Zulassungen; 
allgemein bauaufsichtli-
ches Prüfzeugnis; Leis-
tungserklärung (CE-Kenn-
zeichnung)) 

X 
 

Zusätzlich zu den ver-
wendeten Füllmittel 
(z.B. Brandschutzmör-
tel) 

      

Brand-/Rauchschutztür/-Tor manuell 
mit FSA 

für Feststellanlage und 
Rauchmelder 

• Verwendbarkeitsnach-
weise der eingebauten 
Abschlüsse (allgemein 
bauaufsichtliche Zulas-
sungen; allgemein bau-
aufsichtliches Prüfzeug-
nis; Leistungserklärung 
(CE-Kennzeichnung)) 

• Verwendbarkeitsnach-
weise der FSA nach 
DIN 1155/ aBg der Fest-
stellanlage 

X 
 

Zusätzlich zu den ver-
wendeten  Füllmittel 
(z.B. Brandschutzmör-
tel) 

      

Brand-/Rauchschutztür/-Tor kraftbetä-
tigt 

für Antrieb und Sensoren Protokoll über den zeitli-
chen Schließkraftverlauf 
an der Schließkante 
- Verwendbarkeitsnach-
weise der eingebauten Ab-
schlüsse (allgemein bau-
aufsichtliche Zulassungen; 
allgemein bauaufsichtli-
ches Prüfzeugnis; Leis-
tungserklärung (CE-Kenn-
zeichnung)) 

X 
 

Zusätzlich zu den ver-
wendeten Füllmittel 
(z.B. Brandschutzmör-
tel) 

X X 
 

Nachweis der Auswahl 
des Antriebes in Bezug 
auf das Türgewicht. 

Protokoll über den zeitlichen 
Schließkraftverlauf an der 
Schließkante 

 

Fenster (manuell) 
         

Fenster/Öffnungen (kraftbetätigte) für Antrieb und Sensoren 
  

X X 
  

Protokoll über den zeitlichen 
Schließkraftverlauf an der 
Schließkante 

 

Sonnenschutzanlage X 
  

X X 
(nur bei Großlamel-
lensystemen erfor-

derlich) 

    

Steigleiter, ortsfest 
     

Einbauprotokoll mit Un-
terschrift des Montage-
verantwortlichen mit Be-
stätigung der Einhaltung 
aller Herstellerangaben  
 
Fotodokumentation ge-
mäß Handlungsleitfa-
den Absturzeinrichtun-
gen des BLB NRW 

Statisch geprüften Nach-
weis der Lasteinleitung 
in die Gebäudekonstruk-
tion, Statische Berech-
nung und Bemessung 
der Verbindungsmittel 
(z.B. Dübel) 
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Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 
haltungs-, Prüfanleitung 

Bauaufsichtlicher  
Nachweis 

Erklärung des Errich-
ters zur Übereinstim-

mung der Ausfüh-
rung mit den bauauf-
sichtlichen Nachwei-

sen 

Konformitätser-
klärung nach EG-
Maschinenrichtli-

nie 

Risikobewertung Montagedokumenta-
tion 

Berechnungsdoku-
mentation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Planunterlagen 

(Handlungsleitfaden ist 
vom PV anzufordern) 

elektronische Schließzylinder 
     

- Software-Lizenzen  
- Einbaulisten 
- Kartenlisten 

   

Schlüsseltresore X 
        

Anschlageinrichtungen 
     

Einbauprotokoll mit Un-
terschrift des Montage-
verantwortlichen mit Be-
stätigung der Einhaltung 
aller Herstellerangaben  
 
Fotodokumentation ge-
mäß Handlungsleitfa-
den Absturzeinrichtun-
gen des BLB NRW 
(Handlungsleitfaden ist 
vom PV anzufordern) 

Statisch geprüften Nach-
weis der Lasteinleitung 
in die Gebäudekonstruk-
tion, Statische Berech-
nung und Bemessung 
der Verbindungsmittel 
(z.B. Dübel) 

 
Dach-Aufsichtsplan mit 
Darstellung der Ver-
kehrswege und Siche-
rungseinrichtungen, so-
wie Bereiche mit Zu-
trittsbeschränkungen 
(Lstg. SiGeKo, durch 
Fachplaner Bau einzu-
pflegen) 

Umwehrungen 
     

Einbauprotokoll mit Un-
terschrift des Montage-
verantwortlichen mit Be-
stätigung der Einhaltung 
aller Herstellerangaben  
 
Fotodokumentation ge-
mäß Handlungsleitfa-
den Absturzeinrichtun-
gen des BLB NRW 
(Handlungsleitfaden ist 
vom PV anzufordern) 

Statisch geprüften Nach-
weis der Lasteinleitung 
in die Gebäudekonstruk-
tion, Statische Berech-
nung und Bemessung 
der Verbindungsmittel 
(z.B. Dübel) oder stati-
sche Auflastungsberech-
nung des Herstellers für 
gewichtsbelasteten Gel-
ändern  

 
Dach-Aufsichtsplan mit 
Darstellung der Ver-
kehrswege und Siche-
rungseinrichtungen, so-
wie Bereiche mit Zu-
trittsbeschränkungen 
(Lstg. SiGeKo, durch 
Fachplaner Bau einzu-
pflegen) 

Dach X Verwendbarkeitsnach-
weise des verwendeten 
Systems, Dämmstoffe, der 
Dachabdichtung, der 
Dampfsperre 

   
Fotodokumentation 

  
Revisionsunterlagen 
der Dachentwässerung 

Fundamenterder 
     

Errichtungsprotokoll ge-
mäß DIN 18014 Anhang 
A mit Fotodokumenta-
tion des verlegten Fun-
damenterders 

 
Messprotokoll des Erdungs-
widerstands (Durchgangs-
prüfung / Sondenmessung) 

 

Licht-, Ampel- und Fahnenmaste X     Einbauprotokoll mit Un-
terschrift des Montage-
verantwortlichen mit Be-
stätigung der Einhaltung 
aller Herstellerangaben 
 
Fotodokumentation des 
Fundamentes vor Ver-
füllung 

   



 
 
 
BLB NRW Übergabe Dokumentation  
 

© BLB-NRW Zentrale / Geschäftsbereich Imo / Version 1.2 Stand: Juli 2021 12 

4.2 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen Kostengruppe 410 

 
Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 

haltungs-, Prüfanlei-
tung 

Bauaufsichtli-
cher Nachweis 

Erklärung des Errich-
ters zur Übereinstim-

mung der Ausfüh-
rung mit den bauauf-
sichtlichen Nachwei-

sen 

Montagedokumen-
tation 

Berechnungsdokumentatio-
nen 

Prüfung vor Inbe-
triebnahme 

Protokoll der Funkti-
onsprüfung 

Einweisungs-
protokoll2 

Planunterlagen Betriebsbuch 

Hebeanlage X             X    
Abscheider X       

 
X 
 

nach AwSV 

Protokoll der General-
inspektion zur Inbe-
triebnahme 

X   x (siehe nachfolgende 
separate Erläuterun-
gen) 

Entwässerungsanlage  der wesentlichen Kom-
ponenten 

für Rohrabschot-
tungen und Bo-
denabläufe mit 
Feuerwiderstand  

X    Rohrnetzberechnung der 
Schmutz- und Regenwasser-
anlagen 

  Dichtheitsprüfung der 
Grundleitung 

 
• Strang- und Anlagen-

schemata der Entwäs-
serungsanlage  

• Grundrisspläne mit ein-
getragenen Installatio-
nen 

• Schnitte  

• Stromlaufpläne, ein-
schl. Klemmleistenplan 
der elektrischen Kom-
ponenten 

• Netzwerk-/ Bussche-
mata 

  

Neutralisierungsanlage X           X X     

Kleinkläranlagen X           X 
 

    

abflusslose Sammelgruben             
  

    

Trinkwasserversorgungsanlage für Pumpen und Siche-
rungseinrichtungen 

für Rohrabschot-
tungen 

X Spülprotokoll, Dicht-
heitsprotokoll 

Rohrnetzberechnung, incl. 
Protokoll der im hydraulischen 
Abgleich einregulierten Werte 

  X X • Strang- und Anlagen-
schemata der Trink-
wasserversorgungsan-
lage  

• Grundrisspläne mit ein-
getragenen Installatio-
nen 

• Schnitte  

• Stromlaufpläne, ein-
schl. Klemmleistenplan 
der elektrischen Kom-
ponenten  

• Netzwerk-/ Bussche-
mata 

  

Wasserzähler X     Befundprüfungen 
nach TR-W19 

    
  

    

Druckerhöhung Sanitär X           
 

X     
Druckausdehnungsgefäß Sanitär/Wärme X        Berechnung des erforderli-

chen Volumens und Vordruck 
des Ausdehnungsgefäß 

X 
 

nach BetrSichV 

Einstellprotokoll des 
Vordrucks 

X     

Filter X             X     
Dezentrale Trinkwasser-Erwärmungsanlage X             X     

Dosieranlage Trinkwasser X     verwendetes Dosier-
mittel, Bestellbe-
zeichnung Anlage 
und Nutzerinformati-
onsschrift des Her-
stellers 

    Protokoll mit Einstellpa-
rameter der Anlage  

X     

Enthärtungsanlage X     verwendete Enthär-
tungssalze, Bestell-
bezeichnung Anlage 

    Protokoll mit Einstellpa-
rameter der Anlage 

X     

                                                      
2 bei Instandsetzungen oder wenn nicht in im Rahmen der Einweisung Trinkwasseranlage explizit erwähnt 
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Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 
haltungs-, Prüfanlei-

tung 

Bauaufsichtli-
cher Nachweis 

Erklärung des Errich-
ters zur Übereinstim-

mung der Ausfüh-
rung mit den bauauf-
sichtlichen Nachwei-

sen 

Montagedokumen-
tation 

Berechnungsdokumentatio-
nen 

Prüfung vor Inbe-
triebnahme 

Protokoll der Funkti-
onsprüfung 

Einweisungs-
protokoll2 

Planunterlagen Betriebsbuch 

und Nutzerinformati-
onsschrift des Her-
stellers 

UV-Desinfektion X             X     
Entsalzungsanlage X           Protokoll mit Einstellpa-

rameter der Anlage 
X     

Osmoseanlage X           Protokoll mit Einstellpa-
rameter der Anlage 

X     

Brunnenwasserversorgung X             X     

Zierbrunnen X             X     

Regen-/Grauwassernutzungsanlagen X           X X     

Gasversorgungsanlage Strömungswächter, Ther-
mosicherung 

für Rohrabschot-
tungen 

X   Rohrnetzberechnung   X X • Strang- und Anlagen-
schemata der sanitär-
technischen Anlagen 
(Wasser und Abwas-
ser)  

• Grundrisspläne mit ein-
getragenen Installatio-
nen 

• Schnitte  

  

Gaszähler X                   

Desinfektionseinrichtungen X                   
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Betriebsbuch Abscheider - folgende Angaben und Unterlagen müssen enthalten sein: 

1. Stammdatenblätter der Abscheideranlage 

2. Erforderliche Unterlagen 

• Wasserrechtliche Genehmigungen/Anzeigen (Entwässerungs-, Indirekt- und Direkteinleiterge-

nehmigung) 

• Allgemeine Bauaufsichtliche Zulassung (z.B. Baurechtlicher Prüfbescheid vom DIBT) oder 

Nachweis CE-Kennzeichen. 

• Einbau-, Wartungs- und Bedienungsanleitung 

• Sachkundenachweis Eigenkontrolle und Wartung 

• Planunterlagen 

• Auszug aus (vorläufigem) Lageplan „Bestand Abwasser“ 

• Fließschema 

• Bauwerkszeichnungen (sofern vorhanden) 

• Rechnerischer Nachweis der erforderlichen Überhöhung oder 

• Nachweis einer geeigneten Sicherung gegen Austritt von Leichtflüssigkeit 

3. Dokumentation von Maßnahmen zur Eigenkontrolle, Wartung, Überprüfung und Überwachung 

• Nachweis monatliche Eigenkontrolle, Wartung und Generalinspektion 

• Bericht monatliche Eigenkontrolle 

• Nachweis der Kontrolle und Wartung der Sicherheitseinrichtungen gegen Austritt von Leicht-

flüssigkeit 

• Wartungsbericht 

• Wartungsvertrag (sofern vorhanden) 

• Bericht festgestellte Mängel und Nachweis der Mängelbeseitigung 

• Entnahmenachweis 

• Entsorgungsbelege 

• Entsorgungsvertrag (sofern vorhanden) 

• Prüfbericht Generalinspektion 

• Überwachungsnachweis 

• Bericht und Nachweis Laboranalysen (sofern vorhanden) 

• Nachweis Reinigungsmittel und Hilfsstoffe (sofern vorhanden) 

• Stoffdatenblätter für verwendete Reinigungsmittel und Hilfsstoffe 

4. Das Betriebsbuch ist 

• vom Betreiber zu führen, 

• am Anlagenstandort vorzuhalten, 

• mindestens vierteljährlich vom Betreiber oder dem Gewässerschutzbeauftragten 3 gegenzu-

zeichnen, 

• der zuständigen Behörde auf Verlangen vorzulegen und 

• mindestens 5 Jahre nach der letzten Aufzeichnung vom Betreiber aufzubewahren. 

 

                                                      
3 Sofern die Bestellung eines Gewässerschutzbeauftragen gemäß den Anforderungen des Landeswassergesetzes vorgeschrie-

ben ist 
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4.3 Wärmeversorgungsanlagen / Heizungstechnik Kostengruppe 420 

 
 

Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 
haltungs-, Prüfanlei-

tung 

Bauauf-
sichtlicher 
Nachweis 

Erklärung des Errichters 
zur Übereinstimmung der 
Ausführung mit den bau-
aufsichtlichen Nachwei-

sen 

Unternehmerbescheini-
gung nach BauONRW/ 

GEG4 

Prüfung vor In-
betriebnahme 

nach BetrSichV 

Montagedoku-
mentation 

Berechnungsdokumen-
tation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungs-
protokoll5 

Planunterlagen 

Warmwasserkessel X 
  

X 
  

Berechnung der Wärmeer-
zeuger und Aufteilung der 
Wärmeleistungen nach 
AMEV 

Protokolle der Brenner-
einstellung 
Bestätigung der Einhal-
tung der Herstellervorga-
ben zum Füll- und Ergän-
zungswasser 

X 
 

Dampf-/Heißwasserkessel X 
  

X X 
  

Bestätigung der Einhal-
tung der Herstellervorga-
ben zum Füll- und Ergän-
zungswasser 

X 
 

Wärmepumpe X 
  

X 
    

X 
 

Solaranlage X 
  

X 
    

X 
 

Blockheizkraftwerk, wärmege-
führt (BHKW) 

X 
  

X 
    

X 
 

Brennstoffzelle X 
  

X 
    

X 
 

Gastherme X 
  

X 
    

X 
 

Fernwärme-Übergabestation Rücklauftemp.- Be-
grenzer, Differenz-
druckregler,  

  
X 

   
Bestätigung der Einhal-
tung der Herstellervorga-
ben zum Füll- und Ergän-
zungswasser 

X 
 

Wärmetauscher Heizung X 
       

X 
 

Dosieranlage Heizwasser X 
    

verwendetes 
Dosiermittel, 
Bestellbezeich-
nung des Her-
stellers 

 
Einstellwerte der Dosie-
rung 

  

Abgaswärmetauscher X 
       

X 
 

Kondensat-Neutralisationsein-
richtung 

X 
       

X 
 

Schornstein 
       

Bescheinigung des Be-
zirksschornsteinfeger 

  

Brennstoffversorgungsanlage Leckwarngerät, Ölpum-
pen (sofern vorhanden) 

       
X 

 

Druckhalteanlage (DHA) 
Wärme 

X 
      

Berechnung des erforder-
lichen Volumens und 
Drucks der DHA 

X 
 

Grund-/Folgegefäß DHA 
Wärme 

  
   

X 
     

Entgasungsanlage Wärme X 
       

X 
 

Wärmeverteilnetz Anleitungen für alle 
Komponenten des 
Wärmeverteilnetzes 
(Pumpen, Regelventile, 
Schmutzfänger) 

für Rohr-
abschottun-
gen 

X X 
 

Bestätigung der 
Einhaltung der 
Herstellervorga-
ben zum Füll- 
und Ergän-
zungswasser 

Wärmebedarfsberechnung 
mit Auslegung der Raum-
heizeinrichtungen 
 
Rohrnetzberechnung, incl. 
Protokoll der im hydrauli-
schen Abgleich einregu-
lierten Werte 

Spülprotokolle X • Strang- und Anlagensche-
mata der heizungstechni-
schen Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetra-
genen Installationen 

• Schnitte  

• Stromlaufplan, einschl. 
Klemmleistenplan der elektri-
schen Komponenten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

Wärmemengenzähler X 
       

X 
 

Druckausdehnungsgefäß Sani-
tär/Wärme 

X 
   

X 
  

Berechnung des erforder-
lichen Volumens und Vor-
druck der Ausdehnungs-
gefäßen 

X 
 

                                                      
4 bei Instandsetzungen der Einzelkomponenten oder wenn nicht in Fachunternehmererklärung zum Wärmeverteilnetz enthalten 
5 bei Instandsetzungen oder wenn nicht in im Rahmen der Einweisung Wärmeverteilnetz explizit erwähnt 
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Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 
haltungs-, Prüfanlei-

tung 

Bauauf-
sichtlicher 
Nachweis 

Erklärung des Errichters 
zur Übereinstimmung der 
Ausführung mit den bau-
aufsichtlichen Nachwei-

sen 

Unternehmerbescheini-
gung nach BauONRW/ 

GEG4 

Prüfung vor In-
betriebnahme 

nach BetrSichV 

Montagedoku-
mentation 

Berechnungsdokumen-
tation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungs-
protokoll5 

Planunterlagen 

Gasbefeuerte Strahlungshei-
zung 

X 
  

X 
    

X 
 

Umluftheizer X 
       

X 
 

Trinkwassererwärmungsanlage, 
zentral 

X 
  

X 
    

X 
 

MSR-Technik Heizung Temp.-, Druck-, Luft-
qualitätsführer, sons-
tige Sensoren, Stell-
ventile, Automations-
stationen 

für Kabel-
schottungen 

X 
    

Eingestellte/ einregulierte 
Sollwerte nach Inbetrieb-
nahme 

X • Automationsschemata mit 
Funktionslisten, Datenpunkt-
liste nach VDI 3814 

• Stromlaufpläne nach DIN EN 
61082-1, 

• Übersichtsplan mit Eintragung 
der Standorte der Bedienein-
richtungen und Informations-
schwerpunkte, Netzwerk-
schema 

• Programme und Daten auf 
Datenträgern, 

• Kabellisten mit Funktionszu-
ordnung und Leistungsanga-
ben 

 
 



 
 
 
BLB NRW Übergabe Dokumentation  
 

© BLB-NRW Zentrale / Geschäftsbereich Imo / Version 1.2 Stand: Juli 2021 17 

 

4.4 Lufttechnische Anlagen / Klimatechnik Kostengruppe 430 

 
Equipmenttyp Betriebs-, 

Instand- 
haltungs-, Prüfanlei-

tung 

Bauaufsicht-
licher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Überein-
stimmung der Aus-

führung mit den bau-
aufsichtlichen Nach-

weisen 

Konformitätser-
klärung nach Ma-

schinen-,  
Niederspan-

nungs- und EMV-
Richtlinie 

Unternehmer-
bescheinigung 

nach LüAR 
NRW, 

Pkt. 10.2 

Prüfung vor Inbe-
triebnahme nach 

PrüfVO NRW6 

Berechnungsdokumen-
tation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungsprotokoll Planunterlagen 

Abluftanlage Filter, Volumenstrom-
regler, Nachbehand-
lungsgeräte, Ventila-
tor, Motor 

  
X 

 
X 

  
X • Strang- und Anlagensche-

mata der lufttechnischen 
Anlagen 

• Grundrisspläne mit einge-
tragenen Installationen 

• Schnitte  

Rauch-, Brandschutzklappen X X 
 

zusätzlich 
auch für alle 
feuerwider-
standsfähige 
Lüftungslei-
tungen 

X 
 

zusätzlich auch für 
alle feuerwider-
standsfähige Lüf-
tungsleitungen 

       

Digestorienabluft Filter, Volumenstrom-
regler, Frequenzum-
former, Nachbehand-
lungsgeräte, Ventila-
tor, Motor 

  
X X X 

 
Übergabebericht des Sach-
verständigen gemäß DIN 
EN 12599 

X • Strang- und Anlagensche-
mata der lufttechnischen 
Anlagen 

• Grundrisspläne mit einge-
tragenen Installationen 

• Schnitte  

Absauganlage X 
  

X 
Hier nach Maschi-

nen-Richtlinie 

 
X 

  
X 

 

Zuluftanlage Filter, Volumenstrom-
regler, Frequenzum-
former, Nachbehand-
lungsgeräte, Ventila-
tor, Motor 

  
X X X 

  
X • Strang- und Anlagensche-

mata der lufttechnischen 
Anlagen 

• Grundrisspläne mit einge-
tragenen Installationen 

• Schnitte  

Kälteerzeugungsanlage X 
  

X 
    

X • Aufbau und Funktion der 
Kälteanlage 

• Schema 

Rückkühlung x 
  

X 
   

(nur bei offenen Anlagen) 

• Erstuntersuchung des 
Nutzwassers gemäß § 4 
Absatz 2 und 3 oder § 7 
Absatz 2  

• Gefährdungsbeurteilung 
einer hygienisch fachkun-
digen Person (nur bei of-
fenen Anlagen)  

Checkliste mit Maßnahmen 
vor Inbetriebnahme/Wieder-
inbetriebnahme gemäß 42. 
BImSchVAnlage 2 (nur bei 
offenen Anlagen) 

 

Zu- und Abluftanlage Filter, Volumenstrom-
regler, Nachbehand-
lungsgeräte, Ventila-
tor, Motor 

  
X X 

 
Berechnung Luftvertei-

lungsnetz 
Berechnungen der auftre-
tenden Kühl-, Heiz- und 

Stofflasten 
Berechnungen der Luftvo-

lumenströme 

• Zusammenfassung der 
geforderten Messungen 
von Funktionsprüfung 
und Sondermessung  

• Übergabebericht des 
Sachverständigen zur 

X • Strang- und Anlagensche-
mata der lufttechnischen 
Anlagen 

• Grundrisspläne mit einge-
tragenen Installationen 

• Schnitte  

                                                      
6 Sofern das Bauvorhaben der Prüfverordnung unterliegt. 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, Prüfanlei-
tung 

Bauaufsicht-
licher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Überein-
stimmung der Aus-

führung mit den bau-
aufsichtlichen Nach-

weisen 

Konformitätser-
klärung nach Ma-

schinen-,  
Niederspan-

nungs- und EMV-
Richtlinie 

Unternehmer-
bescheinigung 

nach LüAR 
NRW, 

Pkt. 10.2 

Prüfung vor Inbe-
triebnahme nach 

PrüfVO NRW6 

Berechnungsdokumen-
tation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungsprotokoll Planunterlagen 

Berechnungen zum 
Schallschutz 

Abnahme von Raumluft-
technischen Anlagen 
nach DIN EN 12599 -  

Umluftanlage X 
  

X 
 

X 
  

X 
 

Kompaktklimaschrank X 
    

X 
  

X 
 

Luftschleieranlage X 
       

X 
 

Maschinelle Rauch- und Wärme-
abzugsanlage (MRA) 

X X 
 
zusätzlich 
auch für alle 
Entrau-
chungsleitun-
gen und Ka-
belanlagen 
mit Funkti-
onserhalt 

X 
 
zusätzlich auch für 
alle Entrauchungslei-
tungen und Kabelan-
lagen mit Funktions-
erhalt 

X 
 

X 
  

X Aufbau und Funktion der 
MRA 
Schema 

Rauchschutz-Druckanlage (RDA) Schaltzentrale, Druck-
regeleinheit 

X 
 
zusätzlich 
auch für alle 
Lüftungslei-
tungen und 
Kabelanla-
gen mit 
Funktionser-
halt 

X 
 
zusätzlich auch für 
alle Lüftungsleitun-
gen und Kabelanla-
gen mit Funktionser-
halt 

X 
    

X Aufbau und Funktion der 
MRA-Schema 

Klima-Split-Anlage X 
       

X 
 

Multi-Splitanlage Außeneinheit X 
    

X 
  

X 
 

Multi-Splitanlage Inneneinheit X 
    

X 
  

X 
 

Kälteverteilnetz Anleitungen für alle 
Komponenten der An-
lagenklasse (Pumpen, 
Regelventile, 
Schmutzfänger) 

für Rohr-
abschottun-
gen 

für Rohrabschottun-
gen 

 
X 

Hier nach Bau-
recht/ GEG 

 
Rohrnetzberechnung, incl. 
Protokoll der im hydrauli-
schen Abgleich einregu-
lierten Werte 

• Spülprotokolle  

• Bestätigung der Einhal-
tung der Herstellervorga-
ben zum Füll- und Ergän-
zungswasser 

X • Strang- und Anlagensche-
mata der kältetechnischen 
Anlagen 

• Grundrisspläne mit einge-
tragenen Installationen 

• Schnitte  

Kältemengenzähler X 
       

bei Instandsetzungen der 
Einzelkomponenten oder 
wenn nicht in Fachunter-
nehmererklärung zum Käl-
teverteilnetz enthalten 

 

Wärmetauscher Kälte 
        

bei Instandsetzungen der 
Einzelkomponenten oder 
wenn nicht in Fachunter-
nehmererklärung zum Käl-
teverteilnetz enthalten 

 

Druckhalteanlage (DHA) Kälte X 
       

X 
 

Grund-/Folgegefäß DHA Kälte 
     

nach BetrSichV 
    

Entgasungsanlage Kälte X 
       

X 
 

Druckausdehnungsgefäß Kälte X 
    

nach BetrSichV 
    

Dampferzeuger X 
       

X 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, Prüfanlei-
tung 

Bauaufsicht-
licher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Überein-
stimmung der Aus-

führung mit den bau-
aufsichtlichen Nach-

weisen 

Konformitätser-
klärung nach Ma-

schinen-,  
Niederspan-

nungs- und EMV-
Richtlinie 

Unternehmer-
bescheinigung 

nach LüAR 
NRW, 

Pkt. 10.2 

Prüfung vor Inbe-
triebnahme nach 

PrüfVO NRW6 

Berechnungsdokumen-
tation 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungsprotokoll Planunterlagen 

MSR-Technik Lüftung Temp.-, Druck-, Luft-
qualitätsführer, sons-
tige Sensoren, Stell-
ventile, Automations-
stationen 

für Kabel-
schottungen 

für Kabelschottun-
gen 

X 
 

hier nach Nieder-
spannungs- und 
EMV-Richtlinie 

  
Berechnungen zur Ausle-
gung der Kabel- und Lei-
tungsnetze (Querschnitt, 
Spannungsfall, Absiche-
rung, Kabeltrassen usw.) 
und Auslegung der zuge-
hörigen Verteiler 

• Protokolle der Inbetrieb-
nahme und Einregulie-
rung, (Sollwerte, Grenz-
werte und Betriebszei-
ten),  

• Protokolle der 1:1 Tests 

 
• Automationsschemata mit 

Funktionslisten, Daten-
punktliste nach VDI 3814 

• Stromlaufpläne nach DIN 
EN 61082-1, 

• Übersichtsplan mit Eintra-
gung der Standorte der Be-
dieneinrichtungen und In-
formationsschwerpunkte, 
Netzwerkschema 

• Programme und Daten auf 
Datenträgern, 

• Kabellisten mit Funktions-
zuordnung und Leistungs-
angaben 

Druckluftversorgung X für Rohr-
abschottun-
gen  

für Rohrabschottun-
gen  

  
nach BetrSichV Rohrnetzberechnung 

 
X 

 

Druckluftbehälter 
     

nach BetrSichV 
    

 

4.5 Elektrische Anlagen Kostengruppe 440 

 
Equipmenttyp Betriebs-, 

Instand- 
haltungs-, 
Prüfanlei-

tung 

Bauaufsichtli-
cher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 
Ausführung mit 

den bauaufsichtli-
chen Nachweisen 

Konformitäts-
erklärung 

nach 
Niederspan-
nungs- und 
EMV-Richtli-

nie 

Risiko-
bewer-
tung 

Prüfung vor In-
betriebnahme 
nach PrüfVO 

NRW7 

Montagedoku-
mentation 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der Funktions-
prüfung nach DIN VDE 

0100-60089 

Einweisungsproto-
koll10 

Planunterlagen Betriebsbuch 

Schaltanlage Hoch- 
und Mittelspannung 

X 
 

 X 
 

X 
 

Nachweis der 
Standsicherheit 
infolge eines 
Lichtbogenfeh-
lers mittels 
Druckberech-
nung und stati-
scher 
Beurteilung des 
Baukörpers 

X X 
  

Transformatorensta-
tionen 

X 
 

 X 
   

X X X 
  

Netzersatzanlagen 
(NEA) 

X 
 

 X 
 

X 
 
Hier nach AwSV 

 
Berechnungen 
zur Auslegung 
der Anlage 

X 
 
Prüfprotokoll der Werksprü-
fung der NEA-Anlage 
 
Black-Building-Test mit 
Wirkprinzipprüfung aller an-
geschlossenen und mitei-
nander vernetzten Geräte 
und technischen Anlagen 

X 
 

X 

                                                      
7 Sofern das Bauvorhaben der Prüfverordnung unterliegt. 
8 Prüfprotokoll des BLB NRW (vom Projektverantwortlichen anzufordern) 
9 bei Instandsetzungen und Erweiterungen oder wenn nicht vom Prüfprotokoll der NSHV erfasst 
10 bei Instandsetzungen oder wenn nicht in im Rahmen der Einweisung NSHV explizit erwähnt 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, 
Prüfanlei-

tung 

Bauaufsichtli-
cher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 
Ausführung mit 

den bauaufsichtli-
chen Nachweisen 

Konformitäts-
erklärung 

nach 
Niederspan-
nungs- und 
EMV-Richtli-

nie 

Risiko-
bewer-
tung 

Prüfung vor In-
betriebnahme 
nach PrüfVO 

NRW7 

Montagedoku-
mentation 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der Funktions-
prüfung nach DIN VDE 

0100-60089 

Einweisungsproto-
koll10 

Planunterlagen Betriebsbuch 

Zentrale Batterie-
/Akkumulatorenan-
lage / USV 

X 
 

 X 
   

Berechnungen 
zur Auslegung 
der Anlage 

X 
 
Prüfprotokoll der Werksprü-
fung der Batterie-/ USV-An-
lage 
 
Black-Building-Test mit 
Wirkprinzipprüfung aller an-
geschlossenen und mitei-
nander vernetzten Geräte 
und technischen Anlagen 

X 
 

X 

Schwungmassenan-
lage 

X 
 

 X 
   

Berechnungen 
zur Auslegung 
der Anlage 

X 
 
Prüfprotokoll der Werksprü-
fung der Batterie-/ USV-An-
lage 
 
Black-Building-Test mit 
Wirkprinzipprüfung aller an-
geschlossenen und mitei-
nander vernetzten Geräte 
und technischen Anlagen 

X 
  

Photovoltaikanlage X 
 

 X 
    

X  
 
Zusätzlich nach DIN EN 
62446-1 (VDE 0126-23-1) 
für die DC-Seite8 
 
für die Blitzschutzanlage ge-
mäß DIN EN 62305-3 (VDE 
0185-305-3) nach Erweite-
rung der Blitzschutzanlage 
bzw. Einbindung der PV-An-
lage (sofern Blitzschutz vor-
handen war oder ist) 8 

bei Instandsetzungen 
oder wenn nicht in im 
Rahmen der Einwei-
sung NSHV explizit er-
wähn 

  

elektrische Speicher X 
 

 X 
   

Berechnungen 
zur Auslegung 
der Anlage 

X X 
  

Sonstige Eigen-
stromversorgungs-
anlage 

X 
 

 X 
    

X 
Black-Building-Test mit 
Wirkprinzipprüfung aller an-
geschlossenen und mitei-
nander vernetzten Geräte 
und technischen Anlagen 

X 
  

Niederspannungs-
Hauptverteiler 

für alle Si-
cherungen, 
Lastschalter, 
RCD-, RCM-
Module, 
Überspan-
nungsablei-
ter, etc. 

für alle Kabel-
schottungen 
und alle Ka-
belanlagen mit 
Funktionser-
halt 

X X 
 

X Bestätigung der 
energetischen 
Koordination der 
Überspannungs-
ableiter 

Netzberech-
nung, einschl. 
Lastflussberech-
nung ab Einspei-
sepunkt 

X  X • Grundrisspläne mit eingetrage-
nen Installationen 

• Schnitte  

• Übersichtsplan mit Eintragung 
der Standorte  der Schaltanlagen 
und Verteiler 

• Stromlaufplan  NSHV / GHV / UV 
nach DIN EN 61082-1, einschl. 
Klemmleistenplan der elektri-
schen Komponenten  

• Übersicht der Sicherungsstrom-
kreise in den jeweiligen UV 

• Kabellisten mit Funktionszuord-
nung und Leistungsangaben 

• Netzwerk-/ Busschemata 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, 
Prüfanlei-

tung 

Bauaufsichtli-
cher Nach-

weis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 
Ausführung mit 

den bauaufsichtli-
chen Nachweisen 

Konformitäts-
erklärung 

nach 
Niederspan-
nungs- und 
EMV-Richtli-

nie 

Risiko-
bewer-
tung 

Prüfung vor In-
betriebnahme 
nach PrüfVO 

NRW7 

Montagedoku-
mentation 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der Funktions-
prüfung nach DIN VDE 

0100-60089 

Einweisungsproto-
koll10 

Planunterlagen Betriebsbuch 

Niederspannungs-
Unterverteiler 

RCM, Über-
spannungs-
ableiter 

für alle Kabel-
schottungen 
und alle Ka-
belanlagen mit 
Funktionser-
halt 

X X 
  

Messprotokolle 
der mittleren Be-
leuchtungs-
stärke und der 
Beleuchtungs-
stärke am Ar-
beitsplatz je 
Raumtyp 

 
X X • Grundrisspläne mit eingetrage-

nen Installationen 

• Schnitte  

• Übersichtsplan mit Eintragung 
der Standorte  der Schaltanlagen 
und Verteiler 

• Stromlaufplan  NSHV / GHV / UV 
nach DIN EN 61082-1, einschl. 
Klemmleistenplan der elektri-
schen Komponenten  

• Übersicht der Sicherungsstrom-
kreise in den jeweiligen UV 

• Kabellisten mit Funktionszuord-
nung und Leistungsangaben 

• Netzwerk-/ Busschemata 

 

Stromzähler X 
 

 X 
        

Blindstromkompen-
sationsanlage 

X 
 

 X 
     

X 
  

Maximumüberwa-
chungsanlage 

X 
 

 X 
     

X 
  

Stromtankstelle X 
 

 X 
     

X 
  

ortsveränderliche 
elektrische Geräte 

X 
 

 
         

Sicherheitsbeleuch-
tungsanlage 

Stromquelle, 
Schalt- und 
Steuerge-
räte, Anzei-
getableau, 
Technische 
Lüftung 

für alle Kabel-
schottungen 
und alle Ka-
belanlagen mit 
Funktionser-
halt, sowie 
Elektrovertei-
ler mit 
Funktionser-
halt 

X X 
 

X 
  

X X • Prinzip-Schaltplan mit Angaben 
der Stromquellen. 

• Zeichnungen mit eingetragenen 
Standorten von: 
- allen elektrischen Betriebsmit-
teln und Verteilern 
- Sicherheitseinrichtungen mit 
Kennzeichnung der Stromkreise 
- Schalt- und Überwachungsein-
richtungen 
 

• Liste der angeschlossenen Ver-
brauchsmittel (Strangschema) 

Betriebsbuch mit folgenden 
Informationen: 

• Datum der Erstinbetrieb-
nahme der Anlage 

• Datum jeder Prüfung 
(Erst- und wiederkeh-
rende Prüfung) 

• Datum und kurzgefasste 
Einzelheit über jede 
durchgeführte Wartung 
und Prüfung sowie jeden 
Fehler und durchgeführte 
Abhilfemaßnahme 

• Datum und kurzgefasste 
Einzelheit bei jeder Ände-
rung 

Blitzschutz- und Er-
dungsanlagen 

  
 X 

    
X 
 
Hier für die Blitzschutzan-
lage nach DIN VDE 0185/ 
0165/ 0100/ 0845/ 0855 8  

 
• Übersichtsplan der Erdungsan-

lage 

• Maßstabsgerechter Plan der 
Blitzschutzanlage auf Basis des 
Gebäudeplans mit nummerier-
ten Trennstellen und eindeutig 
bezeichneten Haupterdungs-
schienen 

 

Schrankenanlagen X 
 

 X X 
    

X 
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4.6 Fernmelde- und IT-Technik Kostengruppe 450 

 
Equipmenttyp Betriebs-, 

Instand- 
haltungs-, 

Prüfanleitung 

Bauaufsichtlicher 
Nachweis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 

Ausführung mit den 
bauaufsichtlichen 

Nachweisen 

Einbaubestä-
tigung des 
Errichters 

Konformitäts-
erklärung 

nach 
Niederspan-
nungs- und 
EMV-Richtli-

nie 

Unternehmer-
bescheinigung 

Prüfung 
vor Inbe-

trieb-
nahme 
nach 

PrüfVO 
NRW11 

Montagedokumen-
tation 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der 
Funktions-

prüfung 

Einweisungs-
protokoll 

Planunterlagen Betriebs-
buch 

Telekommunikati-
onsanlage 

X               
 

  X • Grundrisspläne mit eingetra-
genen Installationen 

• Netzwerk-/ Busschemata 

• Parametrierungsunterlagen 
programmierter Anlagen 

  

Sprech-, Ruf- und 
Signalanlage 

X                   X 
  

Zeiterfassungsan-
lage 

X                   X 
  

Alarmierungsanlage 
(SAA/ELA) 

X           X       X 
 

X 

Fernseh- und Anten-
nenanlage 

X           
 

      X 
  

Brandmeldeanlage 
(BMA) 

Stromquelle und 
Ersatzversorgung, 
Sensoren und Ak-
toren, Feuerwehr-
Bedienfeld, BMZ, 
BMA, Übertra-
gungseinrichtung, 
Schlüsseldepot 

für Kabelschottun-
gen 
 
für Bestandteile und 
Komponenten der 
BMA. Alternativ Be-
schreibung aus DIN 
14675-1:2018-04 o-
der DIN VDE 0833-
2:2017-10, wenn 
keine harmonisier-
ten Normen zur 
Verfügung stehen 

X 
 

für alle Kabelschot-
tungen 

für Bestand-
teile und Kom-
ponenten der 
BMA. Alterna-
tiv Beschrei-
bung aus DIN 
14675-1:2018-
04 oder DIN 
VDE 0833-
2:2017-10, 
wenn keine 
harmonisierten 
Normen zur 
Verfügung ste-
hen 

X Bescheinigun-
gen der jeweili-
gen Fachunter-
nehmen zur Prü-
fung der exter-
nen Ansteuerun-
gen (RWA, Lüf-
tung, Aufzug, 
etc.) 

X Meldergruppenver-
zeichnis mit Anga-
ben der zugehörigen 
Melderarten, den 
Meldernummern und 
-orten 

Brandfallsteuer-
matrix der Ver-
knüpfung zwi-
schen den 
Alarmzuständen 
und den zu steu-
ernden Betriebs-
mitteln 

  X • Grundrisspläne mit eingetra-
genen Installationen, den 
Grenzen des Sicherungsbe-
reiches, Überwachungsbe-
reich, der Nutzungsart, Mel-
debereiche sowie die Be-
zeichnung der zugeordneten 
Meldergruppen 

• Blockdiagramm der mit Be-
nennung und Nummerierung 
der Meldebereiche, Melder-
gruppen und Melder 

• Stromlaufplan, einschl. 
Klemmleistenplan der elektri-
schen Komponenten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

• Parametrierungsunterlagen 
programmierter Anlagen 

X 

CO-Warnanlage Stromquelle und 
Ersatzversorgung, 
Sensoren und Ak-
toren 

          X     Prüf- und 
Funktionspro-
tokoll 

X     

Gaswarnanlage Stromquelle und 
Ersatzversorgung, 
Sensoren und Ak-
toren 

          
 

    Prüf- und 
Funktionspro-
tokoll 

X     

                                                      
11 Sofern das Bauvorhaben der Prüfverordnung unterliegt. 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, 
Prüfanleitung 

Bauaufsichtlicher 
Nachweis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 

Ausführung mit den 
bauaufsichtlichen 

Nachweisen 

Einbaubestä-
tigung des 
Errichters 

Konformitäts-
erklärung 

nach 
Niederspan-
nungs- und 
EMV-Richtli-

nie 

Unternehmer-
bescheinigung 

Prüfung 
vor Inbe-

trieb-
nahme 
nach 

PrüfVO 
NRW11 

Montagedokumen-
tation 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der 
Funktions-

prüfung 

Einweisungs-
protokoll 

Planunterlagen Betriebs-
buch 

Einbruch- und Über-
fallmeldeanlage 

Stromquelle und 
Ersatzversorgung, 
Sensoren und Ak-
toren,  Übertra-
gungseinrichtung, 
Schlüsseldepot 

        
 

  Meldergruppenver-
zeichnis mit Anga-
ben der zugehörigen 
Melderarten, den 
Meldernummern und 
-orten 

 
  X • Grundrisspläne mit eingetra-

genen Installationen, den 
Grenzen des Sicherungsbe-
reiches, Überwachungsbe-
reich, der Nutzungsart, Mel-
debereiche sowie die Be-
zeichnung der zugeordneten 
Meldergruppen 

• Blockdiagramm der mit Be-
nennung und Nummerierung 
der Meldebereiche, Melder-
gruppen und Melder 

• Stromlaufplan, einschl. 
Klemmleistenplan der elektri-
schen Komponenten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

• Parametrierungsunterlagen 
programmierter Anlagen 

X 

Videoüberwa-
chungsanlage 

Überwachungska-
mera, Sensorik, 
Aufzeichnungsge-
rät, Infrarotschein-
werfer, Bedienein-
richtungen,  

            Videoanlagen: Plots 
der Kamerabilder mit 
Lage der Vi-
deosensoren und Vi-
deopegel 

    X 
 

  

Zutrittskontrollan-
lage 

X                   X     

Gebäudefunkanlage 
(BOS) 

Stromquelle und 
Ersatzversorgung, 
Antenne, Repea-
ter, Schlitzkabel 

für alle Kabelschot-
tungen 

X       X 
hier Ab-

nahmebe-
scheini-
gung der 
BDBOS 

      X     

sonstige Fernmelde-
/IT-Anlage 

X                   X     
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4.7 Fördertechnische Anlagen Kostengruppe 460 

 
Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 

haltungs-, Prüfanleitung 
Konformitätserklärung 

nach Maschinen-,  
Niederspannungs- und 

EMV-Richtlinie 

Prüfung vor Inbetriebnahme nach 
BetrSichV 

Berechnungs-
dokumentation 

Protokoll der Funktionsprü-
fung der Elektroanlagen des 

Aufzuges nach DIN VDE 
0100-60012 

Einweisungsprotokoll Planunterlagen Betriebs-
buch 

Personen-/Lasten-
aufzug 

Sicherheitshandbücher der verwende-
ten Sicherheitsbauteile sowie die Be-
triebsanleitung 
einschl. Notbefreiungsanleitung 
 
Notfallplan und Notbefreiungsanleitung 

X Übersicht muss Angaben über die 
Rechtsgrundlagen und über die Prüf-
fristen enthalten. Für eine Beurteilung 
der baurechtlichen Prüfbescheinigun-
gen hinsichtlich der Schnittstelle zum 
Aufzug sind die erforderlichen Prüfbe-
richte zur Einsicht vor Ort zur Verfü-
gung zu stellen 

Verkehrsbe-
rechnung nach 
AMEV 

X X 
 

auch Aufstellung über die 
festgelegten Schutzmaßnah-
men/sicherheitstechnischen 
Maßnahmen, vgl. § 4 Absatz 
1 Nummer 3 BetrSichV, 
 
sowie die Ermittlung der 
Prüffristen. 

• Stromlaufpläne nach DIN EN 61082-1, 

• Kabellisten mit Funktionszuordnung und Leis-
tungsangaben 

• Programme und Daten auf Datenträgern, 

• Werkstattzeichnungen für Konstruktionen 

• elektrische und hydraulische Schaltpläne 

• Übersicht der vorhandenen aufzugsexternen Si-
cherheitseinrichtungen 

X 

Fahr-/Rolltreppe X X X 
  

X 
  

Fassadenbefahran-
lage 

X 
 

einschl. Notbefreiungsanleitung 

X X  X X 
 

X 

Güteraufzug X 
  

 
 

X 
  

Stetigförderer X 
  

 
 

X 
  

Krananlage X 
 

X  X X 
  

Lifter/Behinderten-
aufzug 

X X X 
Nur bei Förderhöhe > 3m oder v > 

0,25 

 X X 
 

X 

Hebebühne X X X 
Nur, sofern keine Konformitätserklä-

rung vorliegt 

 
X X 

  

Parkraumsysteme X X 
  

X X 
  

                                                      
12 Prüfprotokoll des BLB NRW (vom Projektverantwortlichen anzufordern) 
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4.8 Nutzungsspezifischen Anlagen und Ausstattung Kostengruppe 470 

 

Equipmenttyp Betriebs-, Instand- 
haltungs-, Prüfanleitung 

Prüfung vor Inbetriebnahme  
nach BetrSichV 

Montagedokumentation Einweisungsprotokoll 

Kochkessel X X 
 

X 
ortsfeste Großküchenanlagen X 

 
für alle Komponenten 

  
X 

Kälteanlagen für Küchentechnik X 
  

X 
Kühlzellen X 

   

ortsveränderliche Küchenausstattungen X 
   

Wäscherei/Reinigung X 
 

für alle Komponenten der Wäscherei 

  
X 

Druckluftversorgung (siehe Abschnitt Fehler! V
erweisquelle konnte nicht gefunden werden.) 

X 
  

X 

Druckluftbehälter 
 

X 
  

Versorgungsanlage für technisches Gas Filter, Druckregelung, Anzeige- und Überwa-
chungseinrichtungen 

  
X 

Medizin- und Labortechnische Anlagen X 
  

X 

Sicherheitsschränke (Gefahrstoffschränke) X 
   

Digestorium X 
  

X 
Kletterwände X 

 
Einbauprotokoll mit Unterschrift des 
Montageverantwortlichen mit Be-
stätigung der Einhaltung aller Her-
stellerangaben  

X 

Sportgeräte X 
  

X 

Trennvorhang in Sporthalle X 
  

X 
Spielplatzgeräte X 

 
für alle Spielplatzgeräte 

   

Rollregale, kraftbetätigt X 
  

X 
Maschinentechnische Bühneneinrichtungen X 

für alle Komponenten der maschinentechni-
schen Bühneneinrichtung 

  
X 

Schwimmbadtechnische Anlagen Anleitungen für alle Komponenten der 
schwimmbadtechnischen Anlage 

  
X 

Aktenvernichtungsanlage X 
  

X 
Tag- und Nachtbriefkästen X 

   

Textile Schutznetze X 
   

Sonstige nutzungsspezifische Anlagen X X 
 

X 
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4.9 Brandschutztechnische Anlagen Kostengruppe 475 

 
Equipmenttyp Betriebs-, 

Instand- 
haltungs-, 
Prüfanlei-

tung 

Bauauf-
sichtli-
cher 

Nachweis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 
Ausführung mit 

den bauaufsichtli-
chen Nachweisen 

Konformitätserklä-
rung nach Maschi-

nen-,  
Niederspannungs- 
und EMV-Richtlinie 

Prüfung vor 
Inbetrieb-

nahme  
nach PrüfVO 

NRW13 

Errichterprotokoll mit 
Errichtererklärung 

Berechnungsdokumen-
tation – hier: Rohrnetz- 
und Auslegungsberech-

nung 

Protokoll der 
Funktionsprü-

fung 

Einweisungs-
protokoll 

Planunterlagen Betriebsbuch14 

Wasserlöschanlage X für Rohr-
abschot-
tungen 

X   X X 
 

Zus. Spülprotokoll 

 
X,  
 

zus. Bestäti-
gung über die 
Einhaltung der 
Dimensionie-
rungs-, Kurz-
schluss- und 
Selektivitätsan-
forderungen an 
die Energiever-
sorgung und 
der korrekten 
Auslegung des 
Ersatzstromer-
zeugers 

X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

• Schnitte  

• Stromlaufplan, einschl. Klemmleis-
tenplan der elektrischen Komponen-
ten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

• Übersichtsschaltplan in einpoliger 
Darstellung mit Angabe aller Trenn- 
und 
Schalteinrichtungen zwischen dem 
Einspeisepunkt und dem Sprinkler-
pumpenschaltschrank 

• Steuerschema und Funktionsbe-
schreibung  

X  

Druckluftwasserbehälter X     X X 
 

Hier nach Be-
trSichV 

            

Gaslöschanlage X     X 
 

Baumusterprüfung der 
Gasflaschen 

X X X X X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

• Schnitte  

• Stromlaufplan, einschl. Klemmleis-
tenplan der elektrischen Komponen-
ten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

• Übersichtsschaltplan in einpoliger 
Darstellung mit Angabe aller Trenn- 
und 
Schalteinrichtungen zwischen dem 
Einspeisepunkt und dem Sprinkler-
pumpenschaltschrank 

• Steuerschema und Funktionsbe-
schreibung  

X 

sonstige Löschanlage X       X   X 
 

X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

• Schnitte  

• Stromlaufplan, einschl. Klemmleis-
tenplan der elektrischen Komponen-
ten  

• Netzwerk-/ Busschemata 

  

                                                      
13 Sofern das Bauvorhaben der Prüfverordnung unterliegt. 
14 Inhalt siehe Folgeseite 
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Equipmenttyp Betriebs-, 
Instand- 

haltungs-, 
Prüfanlei-

tung 

Bauauf-
sichtli-
cher 

Nachweis 

Erklärung des Er-
richters zur Über-
einstimmung der 
Ausführung mit 

den bauaufsichtli-
chen Nachweisen 

Konformitätserklä-
rung nach Maschi-

nen-,  
Niederspannungs- 
und EMV-Richtlinie 

Prüfung vor 
Inbetrieb-

nahme  
nach PrüfVO 

NRW13 

Errichterprotokoll mit 
Errichtererklärung 

Berechnungsdokumen-
tation – hier: Rohrnetz- 
und Auslegungsberech-

nung 

Protokoll der 
Funktionsprü-

fung 

Einweisungs-
protokoll 

Planunterlagen Betriebsbuch14 

• Übersichtsschaltplan in einpoliger 
Darstellung mit Angabe aller Trenn- 
und Schalteinrichtungen zwischen 
dem Einspeisepunkt und dem 
Sprinklerpumpenschaltschrank 

• Steuerschema und Funktionsbe-
schreibung  

Wandhydrant trocken X für Rohr-
abschot-
tungen 

X   X X X X X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

X 

Wandhydrant nass X für Rohr-
abschot-
tungen 

X   X X X X X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

X 

Druckerhöhung Brand-
schutz 

X           X 
 

X     

Druckausdehnungsgefäß 
Brandschutz 

X       X 
 

Hier nach  
BetrSichV 

    
  

    

Wandhydrant nass/trocken X für Rohr-
abschot-
tungen 

X   X   X X X • Strang- und Anlagenschemata der 
Feuerlöschanlage Anlagen 

• Grundrisspläne mit eingetragenen 
Installationen 

X 

Löschwasseranlagen (au-
ßen) 

X         X X 
 

X Lageplan mit Entnahmestellen   

tragbare Feuerlöscher X             
  

    

Sauerstoffreduktionsanlage X             
 

X     

Natürlicher Rauchabzug 
(NRWA) 

X X X 
 

X   X   X     

Brandmeldeanlage (BMA)  Siehe Seite   
22  

 
                  

Rauchwarnmelder X               Übergabepro-
tokoll gemäß 
Muster Miet-
vertrag 

    

Brandschutzvorhang X aBg zu-
sätzlich für 
Feststell-
anlage 
notwendig 

X           X 
 

X 
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Folgende Angaben sollten im Betriebsbuch enthalten sein: 

a) Objektbeschreibung: 

1) Objektbezeichnung und Anschrift; 

2) Eigentümer / Betreiber Anschrift; 

3) Bevollmächtigter des Eigentümers / Betreibers; 

4) Errichter der Anlage (Installationsunternehmen); 

5) Behörden / Versorgungsunternehmen: 

i) Bauaufsichts- / Genehmigungsbehörde; 

ii) Wasserversorgungsunternehmen; 

iii) Elektroversorgungsunternehmen; 

iv) Brandschutzbehörde. 

b) Bauauflagen und Planungsgrundlagen: 

1) Ausführung der Löschwasserleitungen und der Feuerlösch-Schlauchanschlusseinrichtun-

gen: 

i) Löschwasseranlagen „nass“; 

ii) Löschanlage „nass/trocken“; 

iii) Löschanlage „trocken“; 

iv) Trinkwasserinstallation mit Wandhydranten. 

2) Löschwasserversorgung. 

c) Technische Dokumentation: 

1) Darstellung der installierten Wandhydranten, Einspeiseeinrichtungen und Entnahmeeinrich-

tungen 

sowie weiterer installierten Bauteile und deren Einbauorte; 

2) Nachweis der Maßnahmen zum Schutz des Trinkwassers; 

3) Rohrnetzberechnung 

d) Dokumentation der Abnahmeprüfung: 

1) Abnahmebescheinigungen; 

2) Ergebnis der Abnahmeprüfung; 

3) Ergebnis Einweisung des Betreibers. 

e) Instandhaltung der Anlagen; 

f) Auszug der Instandhaltung von Bauteilen und Armaturen in Trinkwasserinstallationen; 

g) zitierte Normen und weitere Unterlagen; 

h) Instandhaltungs- und Prüfprotokolle. 
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4.10 Gebäudeautomation Kostengruppe 480 

 

Betriebs-, Instandhaltungs-, 
Prüfanleitung 

Bauaufsichtlicher Nach-
weis 

Erklärung des Errich-
ters zur Übereinstim-
mung der Ausführung 
mit den bauaufsichtli-

chen Nachweisen 

Berechnungsdokumenta-
tionen 

Protokoll der Funktions-
prüfung 

Einweisungsproto-
koll 

Planunterlagen 

Temp.-, Druck-, Luftqualitätsfüh-
rer, sonstige Sensoren, Stell-
ventile, Automationsstationen 

für Rohrabschottungen X  Berechnungen zur Ausle-
gung der Kabel- und Lei-
tungsnetze (Querschnitt, 
Spannungsfall, Absiche-
rung, Kabeltrassen usw.) 
und Auslegung der zugehö-
rigen Verteiler 

Protokolle der Inbetrieb-
nahme und Einregulierung, 
(Sollwerte, Grenzwerte und 
Betriebszeiten) 
  
Protokolle der 1:1 Tests 

X • Automationsschemata mit Funktionslisten, 

• Stromlaufpläne nach DIN EN 61082-1, 

• Übersichtsplan mit Eintragung der Standorte 
der Bedieneinrichtungen und Informations-
schwerpunkte, Netzwerkschema 

• Programme und Daten auf Datenträgern, 

• Kabellisten mit Funktionszuordnung und Leis-
tungsangaben 

 


